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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG

Der Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV) Schénau
im Schwarzwald ist seit dem August 1997 rechtswirksam. Dieser wurde inzwischen 4-
mal punktuell geandert.

Die Gemeinde Aitern, welche dem GVV Schénau i. Schw. angehért, beabsichtigt auf
dem Grundstick Fist. Nr. 496/1 ein neues Feuerwehrgeratehaus zu erstellen. Hinter-
grund ist der, dass der jetzige Standort im Bildungshaus der Gemeinde den aktuellen
Anforderungen bzw. Bestimmungen und Richtlinien bei weitem nicht entspricht, so
dass die Leistungsfahigkeit nur begrenzt gegeben ist. Zudem besteht an diesem
Standort aufgrund der rdumlichen Enge keine Erweiterungsmdglichkeit, so dass drin-
gender Handlungsbedarf besteht.

Nach einer durchgeflihrten Standortanalyse bietet sich das Grundstick Flst. Nr. 496/1
im Bereich der Abzweigung BelchenstralRe/Bergstralie in idealer Weise an. Neben der
Flachenverfugbarkeit sprechen insbesondere fur diesen Standort die gute verkehrliche
Anbindung und schnelle Erreichbarkeit bei Einsatzen.

Im Einzelnen ergeben sich nach derzeitigem Stand folgende Ziele:

= Zukunftige Sicherung der Feuerwehr von Aitern

= Okonomische ErschlieRung tber die bestehende Bergstrale

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung
der bestehenden Rahmenbedingungen

= Sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen Flache im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden

= Berucksichtigung naturschutzrechtlicher, artenschutzrechtlicher, wasserrechtlicher
und immissionsschutzrechtlicher Belange

Da sich das Grundstick im sogenannten Auflenbereich nach § 35 BauGB befindet und
dieses im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt ist, wird es zur planungsrechtlichen Sicherung des o.g. Vorhabens erforderlich,
neben der Aufstellung eines Bebauungsplans mit Umweltprifung den Flachennut-
zungsplan punktuell zu andern.

Durch die vorgesehene Planung kann der Fortbestand der Feuerwehr von Aitern am
projektierten Standort in nachhaltiger Weise gesichert werden.

2 LAGE DES ANDERUNGSBEREICHS

Der Anderungsbereich (Flache fiir Gemeinbedarf) mit einer GréRe von rund 0,13 ha
befindet sich im Bereich Sagematte in unmittelbarer Nahe zum Rathaus bzw. der
Grundschule und umfasst das Grundstiick Fist. Nr. 496/1. Im Suden bildet der Aitern-
bach die naturliche Grenze.

Es wird begrenzt:

= im Westen und Norden durch die Bergstralle

= im Osten durch eine gehdlzbestandene Grunflache und
*= im Suden durch den Aiternbach.

Der Anderungsbereich ist dem folgenden Luftbild zu entnehmen (ohne MaRstab):
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Luftbild mit dem Anderungsbereich Quelle: LUBW (Stand: 23-06-30; genordet; ohne MaRstab)

VERFAHREN
Allgemeines

Im Rahmen der 5. punktuellen Flachennutzungsplananderung wird ein zweistufiges
Planungsverfahren, bestehend aus der friihzeitigen Blrger- und Behérdenbeteiligung
gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemafR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
durchgefihrt. Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Feuerwehr® der Ge-
meinde Aitern wird im sog. Parallelverfahren aufgestellt.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang der Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes in die Flachennutzungsplananderung Eingang finden, wurde im Rahmen der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung ein ,Scoping“ durchgefiihrt, an dem alle mafigeben-
den Fachbehdrden beteiligt und aufgefordert wurden sich zum Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung zu auliern.
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3.2 Verfahrensablauf FNPA

01.08.2024

01.08.2024

26.08.2024 bis
27.09.2024

Anschreiben
vom
14.08.2024 bis
27.09.2024

27.03.2025

bis

Anschreiben
vom

Nach Vorberatung und Empfehlung des Gemeinderates von Ai-
tern fasst der Gemeindeverwaltungsverband Schonau im
Schwarzwald den Aufstellungsbeschluss fur die 5. punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplans ,Feuerwehr® in Aitern ge-
maR § 2 (1) BauGB mit Umweltprufung.

In gleicher Sitzung billigt der Gemeindeverwaltungsverband
Schoénau im Schwarzwald den Vorentwurf der 5. Flachennut-
zungsplananderung und beschlief3t die Durchfliihrung der Frih-
zeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB mit Umwelt-
prufung (,Scoping®).

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB.

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

Nach Vorberatung und Empfehlung des Gemeinderates Aitern
behandelt der Gemeindeverwaltungsverband Schénau im
Schwarzwald die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung, billigt den Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen
Bauvorschriften und beschlie3t die Durchfihrung der Offenlage
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB.

Durchfuhrung der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentli-
cher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

Nach Vorberatung und Empfehlung des Gemeinderates Aitern
behandelt der Gemeindeverwaltungsverband Schénau im
Schwarzwald die Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB im Rahmen der Gesamtabwagung und fasst
den Feststellungsbeschluss fir die 5. Flachennutzungsplanande-
rung ,Feuerwehr® in Aitern gem. § 10 (1) BauGB.

Verfahrensablauf Bebauungsplan

24.07.2024

24.07.2024

Der Gemeinderat der Gemeinde Aitern fasst den Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften
.Feuerwehr‘ gemaf § 2 (1) BauGB mit Umweltprifung.

In gleicher Sitzung billigt der Gemeinderat den Vorentwurf des
Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften und be-
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schliel’t die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3
(1) und § 4 (1) BauGB.

26.08.2024 bis
27.09.2024

Anschreiben
Vom

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem.
§ 3 (1) BauGB.

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung der Behoérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB.

14.08.2024_bis

27.09.2024

19.03.2025 Der Gemeinderat behandelt die Stellungnahmen aus der friihzei-
tigen Beteiligung, billigt den Entwurf des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschriften und beschlief3t die Durchfuhrung
der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

e bis Durchfiinrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 (2) BauGB.

Durchfuhrung der Beteiligung der Behdrden und Trager offentli-

vom cher Belange gem. § 4 (2) BauGB.

. bis

. Der Gemeinderat der Gemeinde Aitern behandelt die in der Of-
fenlage eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Ge-
samtabwagung und beschliel3t den Bebauungsplan und die ortli-
chen Bauvorschriften ,Feuerwehr gem. § 10 (1) BauGB als Sat-
zung.

4 STANDORTWAHL

Die Gemeinde Aitern hat sich schon seit einiger Zeit mit einem geeigneten Standort fir
die Feuerwehr auseinandergesetzt. Letztendlich kamen drei Standorte in Betracht, wo-
bei fir den projektierten Standort die verkehrsglnstige Lage sowohl fiir die Einsatz-
fahrzeuge als auch fiir die Erreichbarkeit der Einsatzkrafte, die Topografie und insbe-
sondere die Flachenverflugbarkeit die entscheidende Rolle spielten.

Das Feuerwehrhaus mit den erforderlichen Nebenanlagen soll im Sinne eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden auf einer kompakten Flache realisiert werden. Mit
dem neuen Feuerwehrgeratehaus kann der Fortbestand der Feuerwehr von Aitern zu-
kunftig in nachhaltiger Weise gesichert werden.

Zur Standortwahl siehe auch Ziffer 3 der Begrindung zum Bebauungsplan.

5 ZIELE DER RAUMORDNUNG

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Ergéanzung bzw.
Aufstellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fir Flachennutzungsplane. Fur
den Bereich der Gemeinde Aitern sind die Ziele des Regionalplans Hochrhein-
Bodensee mafigebend.
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Der Siedlungsbereich von Aitern ist im aktuellen Regionalplan Hochrhein-Bodensee als
Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiet und im Bereich der L 142 und der B 317
als Siedlungsflache fur Industrie und Gewerbe dargestellt. Darlber hinaus befinden
sich westlich bzw. siidwestlich des Siedlungsbereiches der Ochsenberg und Schénen-
buchen sowie nordwestlich davon der Tannenboden, welche als Gebiete flr den Na-
turschutz und die Landschaftspflege ausgewiesen sind. Da der Standort unmittelbar an
bestehende Siedlungsbereiche angrenzt und diese Schutzgebiete nicht tangiert wer-
den, sind durch die vorgesehene Anderung des FNP's die Ziele des Regionalplans
gewahrt.

S CI'n

Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Regionalplan (Raumnutzungskarte West) mit Anderungsbereich ohne MaRstab

6 INHALT DER PLANANDERUNG

Der Anderungsbereich mit einer GesamtgréRe von rund 0,2 ha liegt unmittelbar im Ein-
fahrtsbereich der Bergstralle zur L 142 am nordwestlichen Siedlungsrand von Aitern.
Das maligebende Grundstick wurde teilweise aufgeschuittet und wird derzeit landwirt-
schaftlich als Wiesenflache genutzt.

Geplant ist ein Feuerwehrgeratehaus mit den erforderlichen Nebenanlagen wie z.B.
Zufahrtswege sowie Aufstellflachen flr die Feuerwehrfahrzeuge und Stellplatze fur die
Einsatzkrafte auf einer Flache von 0,13 ha. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieses
Vorhabens wird es notwendig, einen Bebauungsplan mit Umweltprifung aufzustellen
und den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren punktuell zu andern. Geman der
geplanten Nutzung wird der maf3gebende Bereich im Flachennutzungsplan zukunftig
als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* dargestellit.
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FNP 1997 (in der Fassung der 4. FNPA) 5. punktuelle FNP-Anderung (in der Fassung der

Fruhzeitigen Beteiligung)

5. punktuelle Anderung des
| Flachennutzungsplans

Genehmigung:

rechtswirksam:

7 UMWELTPRUFUNG

Im Rahmen der Aufstellung der punktuellen Flachennutzungsplananderung sind die
umweltschitzenden Belange in die Abwagung einzubeziehen und gemaly § 2a Nr. 2
BauGB in einem Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die maligebenden Be-
hdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Frihzeitigen
Beteiligung aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
(Scoping) zu aulern.

Zudem wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erstellt.

Im Ergebnis kann das entstehende Kompensationsdefizit teilweise durch die Auswei-
sung von Grinflachen ausgeglichen werden. Das Restdefizit wird durch die Anrech-
nung eines Teils des Malnahmenkomplexes ,Alt- und Totholzkonzept‘ aus dem Oko-
konto der Stadt Schénau i.Schw. kompensiert.

Fir den Anderungsbereich wurde zudem eine artenschutzrechtliche Potentialabschat-
zung durchgefiuhrt. Im Ergebnis kann sich durch das Bauvorhaben eine Betroffenheit
der Artengruppen Amphibien und Fledermause ergeben, weshalb fir diese beiden Ar-
tengruppen spezielle Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen einzuhalten sind.

Unter Einhaltung dieser MalRnahmen kann das Eintreten der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Im Einzelnen wird auf den Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Potentialab-
schatzung verwiesen, welche als Anlage den Bebauungsplanunterlagen beigefigt ist.

8 ZUSAMMENFASSUNG

Nach Prifung raumordnerischer, stadtebaulicher, verkehrlicher und griinordnerischer
Belange, wird der Standort flr die Ansiedlung der Feuerwehr von Aitern als geeignet
(mit Auflagen) angesehen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden zur
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Minimierung und Kompensation des Eingriffs entsprechende Malinahmen vorgeschla-
gen, welche umzusetzen sind.

9 FLACHENANGABEN

Bei der Interpretation der FlAchenangaben ist zu beachten, dass der Flachennutzungs-
plan nicht parzellenscharf ist und aus Grinden der Darstellungssystematik und Les-

barkeit manche Darstellungen nicht maf3stablich sind.

FNP wirksam 5. FNP-Anderung
Flache fir die Landwirt- | ca. 0,13 ha -
schaft
Flache fir Gemeinbedarf | - ca. 0,13 ha
,Feuerwehr”
Gesamt ca. 0,13 ha ca. 0,13 _ha

Gemeinde Aitern, den

Manfred Knobel
Burgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

-

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Planverfasser
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